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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen forvirvade 2013-02-06 fastigheten Ampeln 2 i Stockholms kommun. Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 18
885 777 kr. Detta belopp inkluderar samtliga anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc. Virdet pa
fastigheten uppvirderades till nuvarande belopp efter renoveringar.

Foreningen r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening).

Foreningens indamal:
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter at
medlemmar for nyttjande utan begridnsning i tiden. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsritthavare.

Styrelse:
Styrelsen har foljande sammanséttning

Ordinarie ledamoter:
Martin Gahmberg
Cristina Larsson
Jerry Laurén

Suppleanter:

Mats Nylander
Andreas Mellgvist
Anna Bohlin

Per Tillo

Sammantriden:
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-11 samt extra foreningsstimma 2016-11-09
Styrelsen har under rikenskapsaret avhallit 10 protokollford sammantriaden.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till foreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Nina Astrom, Parameter Revision AB

Overlatelser:
Under rikenskapsaret har tre ligenheter dverlatits.

Fastigheten:

Foreningen disponerar tomtritten med beteckningen Ampeln 2 i Stockholms kommun. Markareal for tomten uppgar till 1 213
kvadratmeter . Fastigheten bestar av 13 st bostadsldgenheter. Lagenhetsytan uppgar till 712 kvadratmeter .

Byggnaden uppfordes 1943.

Forsikring:
Fastigheten ér sedan 2013-02-06 fullvirdesforsidkrad hos TryggHansa.

Fastighetslan och taxeringsvirde:
Per 2016-12-31 hade foreningen laneskulder pd sammanlagt 6 180 000 kronor. Skuldsittning per kvadratmeter ligenhetsyta uppgar
till 8 680 kronor.
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Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde 2016 uppgar till 12 000 000 kronor fordelat enligt foljande:
Byggnader Mark Summa
Bostédder 6 000 000 6 000 000 12 000 000

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Upphandling av 1an i samband med underhéllsprojekt och fuktskada, nytt 1an pa
2200 000 kr tecknat 2016-12-28.

Ovriga uppgifter
Fiberfastighetsnit draget av IP-only till samtliga lagenheter.

Drinering och isolering enligt pordrinmetoden av hela fastigheten. Drineringspumpar inkdpta och installerade pa fram- respektive
baksida med tillhdrande larm uppsatt i port 67. Ny asfalt har lagts fram till portarna och en ny trappa har gjutits vid ligenhet 67-901.

Lagenhet 67-901 har totalrenoverats efter fuktskada, nivellgolv har lagts och ny ventilationslosning har installerats.

Underhallsprojektet tak/balkonger/fonster/fasad har pagatt lopande med arbete med projektering, framtagande av ritningar samt
bygglovsansokan hos Stockholms stad. Fastigheten &r gronklassificerad vilket har stillt sirskilda krav pa materialval.
Extra foreningsstimma holls onsdagen den 9 november dér beslut togs om att renovera befintliga fonster.

Utforda historiska underhall

2016: drinering, trappa till ligenhet 67-901

2014: stamventiler, virmeventiler, rorisolering killare
2013: stambyte, elstigar, entréportar

Pagaende underhall

Malning av fasaden pa baksidan samt renovering av balkonger, yttertak och fonster

Medlemsinformation
Foreningen har per 2016-12-31 totalt 20 medlemmar. 2015-12-31 var medlemsantalet 20.

Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 534 051 533 664 533 664 532991
Resultat efter finansiella poster -2 354 509 -179 877 -323 514 -186 123
Soliditet (%) 69,11 81,78 81,49 82,4
Balansomslutning 23 568 537 22798 109 23099 751 23249 203
Arsavgift per kvm 750 750 750 750
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Medlems- Forlags- Inbetalda Fond yttre Fritt eget
insatser insatser insatser underhall kapital
Belopp vid arets ingang 19 334 472 29 472 -718 986
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Avsiittning till underhallsfond 15 180 -15 180
Arets resultat -2354 509
Belopp vid arets utgang 19 334 472 44 652 -3 088 675
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -734 166

Arets resultat -2 354 509
-3 088 675

Forslag till disposition:

Avsiittning yttre underhallsfond 15943

Balanseras i ny riakning -3104 618
-3 088 675

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING 2016-01-01 2015-01-01
Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning 2 534051 533 664
Ovriga rorelseintikter 6 055 2 506
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m. 540 106 536 170
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -2 577 954 -360 868
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -218 426 -218 426
Summa rorelsekostnader -2 796 380 -579 294
Rorelseresultat -2256 274 -43 124
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 11 259
Réntekostnader och liknande resultatposter -98 240 -148 012
Summa finansiella poster -98 235 -136 753
Resultat efter finansiella poster -2 354 509 -179 877
Resultat fore skatt -2 354 509 -179 877
Arets resultat -2 354 509 -179 877
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2016-12-31 2015-12-31
20 861 344 21079 770
20 861 344 21079 770
20 861 344 21079 770

0 265

32477 21221
32477 21 486
2674716 1 696 853
2674716 1 696 853
2707 193 1718339
23 568 537 22798 109



Brf Ampeln 2
Org.nr. 769623-4033

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2016-12-31

19 334 472
44 652

19379 124

-734 166
-2 354 509

2015-12-31

19 334 472
29472

-3 088 675

16 290 449

6 180 000

19 363 944

-539 109
-179 877

6 180 000

0

978 495
32 645
86 948

1 098 088

23 568 537

-718 986

18 644 958

4 000 000

4 000 000

-11 700
31614
32039
101 198

153 151

22798 109
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader standardforbittringar
Siakerhetsdorrar

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomséittning
Arsavgifter bostider
Not3  Ovriga externa kostnader

Tomtréttsavgild/arrende
Elavgifter for belysning
Uppvirmning
Sophantering/Renhéllning
Vatten och avlopp
Stddning trappor
Rep/underhall av fastighet
Vattenskada
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkringar
Skadedjursforsikring Anticimex
Forbrukningsinventarier
Moteskostnader

KabelTV
Revisionsarvoden
Redovisningstjénster
Teknisk forvaltning
Serviceavg branchorgan
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster

Noter till balansrikningen

Not 4

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

2016

534 051

534 051

2016

49 200
14737
119 495
5956
19 102
16 428
134 857
2023 527
16 484
21758
2500

0

2090
3408
13 651
29 165
0

3900

2 044
99 652

Antal ar

100
20

2015

533 664

2577 954

2016-12-31

21735 048

533 664

2015

49 200
10 542
117 051
5680
17 117
16 428
40 883
0

16 159
14 857
0
1628
2225
3336
14 636
29 688
5689
3900
1995
9 854

21735048
-655 278
-218 426

360 868

2015-12-31

21735 048

-873 704

21735048
-436 852
-218 426

20 861 344
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NOTER
Not5  Upplupna kostnader/Forutbetalda intékter 2016-12-31
Tomtrittsavgild 12 300
Bostadsritterna medlemskap 3900
Redovisningstjinster 2110
Fastighetsforsikring 1813
Rénta bank 11 451
Com Hem 903
32 477
Not 6 Langfristiga skulder 2016-12-31

Lan 1: 1 985 000 ir placerat till en fast ridnta pa 1,5% fram till konverteringstidpunkten 2017-02-02.
Lan 2: 2 200 000 ir placerat till en fast rinta pa 1,4% fram till konverteringstidpunkten 2019-12-30.
Lan 3: 2 000 000 ir placerat till en fast rinta pa 3,89% fram till konverteringstidpunkten 2018-01-31.

Not7  Upplupna kostnader/Forutbetalda intékter 2016-12-31
Fortum Vérme 16 657

El 6111
Fuktskada 9 625
Revision 15 000

Rinta 0
Forutbetalda avgifter och hyror 39 555

86 948

Ovriga noter

Not 8  Stillda sidkerheter 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 8 250 000
Summa stillda sidkerheter 8250 000

Not9  Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Ink6p och installation av rattstopp WiseTrap, serviceavtal for féllan tecknat med Nomor pa 2 ar.
Avtal med Rentokil Initial uppsagt, avtal upphor 2017-08-01.
Framtida underhall
2017: OVK rensning av kanaler
2023: OVK rensning av kanaler
2024: rensning av avloppsstammar

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2015-12-31

12 300
3900
2356
1813

0
852

21221

2015-12-31

2015-12-31

16 284
2870

0

15 295
12 333
54 416

101 198

2015-12-31

8250 000

8250 000
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NOTER

Johanneshov

Martin Gahmberg Jerry Laurén

Cristina Larsson

Min revisionsberittelse har limnats den

Nina Astrom
Auktoriserad revisor
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