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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Ampeln 2, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter at medlemmar for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrétthavare.

Foreningen forvarvade 2013-02-06 fastigheten Ampeln 2 i Stockholms kommun. Den totala
anskaftningskostnaden uppgick till 18 885 777 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sadsom lagfartskostnader och provisioner etc. Vérdet pa fastigheten uppvarderades
till nuvarande belopp efter renoveringar.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 juli 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen disponerar tomtriatten med beteckningen Ampeln 2 i Stockholms kommun. Markareal for

tomten uppgar till 1 213 kvadratmeter . Fastigheten bestar av 13 st bostadsldgenheter. Lagenhetsytan
uppgar till 712 kvadratmeter .
Byggnaden uppfordes 1943.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdeforsiakrad hos TryggHansa.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde 2019 dr 16 200 000 kr, varav byggnadsvérde dr 6 800 000 kr och
markvirde 9 400 000 kr. Vérdeéar ar 1943.

Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB, en del av Fastum AB.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 812 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgans beslut minst 0,3% av fastighetens taxeringsvard.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 7.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2019-05-22 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Martin Gahmberg
Cristina Larsson
Karl Jigland
Jon Loman

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad med TryggHansa.

Revisor
Frida Sylvén
Parameter Revision AB

Visentliga hindelser under rikenskapséret
Nytt stddavtal har tecknats med Staddpulsen AB, uppdraget 6vertogs i juni tillsammans med en initial
storstddning av fastigheten.

Besiktning av balkongerna har genomforts i oktober av Rekonkret AB. Utldtandet lyder att betongen och
armeringen &r i gott skick. Balkongerna har inga problem med barighet och synliga skador har enbart
estetisk betydelse. Blottade stinger ar inte armeringsjdrn utan har fungerat som distanser vid gjutning.
Styrelsen kommer att ta ett nytt beslut inom kommande ar med forslag pé atgéirder.

En projektgrupp sattes samman i borjan av aret med syftet att driva fonsterrenoveringsprojektet.
Forfragningsunderlag har sammanstéllts av gruppen och skickats till utvalda leverantorer.
Upphandlingen vanns av Tre Kronor AB som i samband med detta har gjort en forbesiktning av
fastigheten infor projektstart 2020.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret
Rensning av kanaler och OVK har utforts av Peter Sotare AB i februari.

Fonsterrenoveringen har paborjats av Tre Kronor AB och berdknats att slutféras under varen.

Styrelsen kommer att genomfora en avgiftshdjning om 2 % under 2020 enligt ekonomisk plan.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 19 (19) medlemmar. Under rikenskapsaret har 5 (0) 1agenhet dverlatits.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomséttning 579
Resultat efter finansiella poster -173
Soliditet (%) 64,40
Balansomslutning 20 701
Fastighetslan/kvm (kr) 10 105
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,41
Arsavgifter/kvm (kr) 812

2018
569
-1414
63,82
21160
10 162
1,36
799

2017
559
-1372
70,05
21243
8 659
2,44
750

2016
534

-2 355
69,11
23 569
8 680
1,59
750

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Foreningens balansomslutning i vid érets slut.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Foreningens riantekostnader dividerat med foreningens genomsnittliga fastighetslan.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

19 334 472

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 19 334 472

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

76 538

15 943

92 481

Balanserat

resultat

-4 492 537

-1 430 091

-5922 628

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittning till yttre underhéllsfond
i ny rdkning overfores

Arets Totalt

resultat

-1414 148 13 504 325

1414 148 0
-172 637 -172 637

-172 637 13 331 688

-5922 627
-172 637
-6 095 264

48 600
-6 143 864
-6 095 264
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2019-01-01 2018-01-01
1 -2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 578 534 568 920
Ovriga rorelseintikter 7 342 0
Summa rorelseintakter 585 876 568 920
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -341 252 -1 598 008
Ovriga externa kostnader 4 -74 387 -68 273
Personalkostnader -23 392 0
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar 5 -218 426 -218 426
Summa rorelsekostnader -657 457 -1 884 707
Rorelseresultat -71 581 -1 315787

Finansiella poster

Rénteintakter 111 26
Réntekostnader -101 167 -98 387
Summa finansiella poster -101 056 -98 361
Resultat efter finansiella poster -172 637 -1414 148

Arets resultat -172 637 -1414 148
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

20206 066
20206 066

20206 066

46 884

137
24 405
71 426

423 381
423 381
494 807

20700 873
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2018-12-31

20 424 492
20 424 492

20 424 492

46 884

137
22 055
69 076

666 549
666 549
735 625

21160 117
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 334 472 19 334 472
Fond for yttre underhéll 92 481 76 538
Summa bundet eget kapital 19 426 953 19 411 010
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5922 627 -4 492 536
Arets resultat -172 637 -1414 148
Summa fritt eget kapital -6 095 264 -5906 684
Summa eget kapital 13 331 689 13 504 326

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 7 195 000 7235000
Summa langfristiga skulder 7 195 000 7235000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 62 587 319299
Skatteskulder 18 410 17 890
Ovriga skulder 14 047 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 79 140 83 602
Summa kortfristiga skulder 174 184 420 791

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20700 873 21160 117
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader standardforbéttringar 100 ar
Sékerhetsdorrar 20 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2019 2018
Arsavgifter 578 534 568 920
578 534 568 920

Not 3 Driftskostnader

2019 2018
Stddkostnader 22 547 16 428
Serviceavtal 0 2750
Hisservice/besiktning 5775 15919
Reparationer 70 363 1318280
Fastighetsel 14 387 13773
Uppvérmning 118 168 120 324
Vatten och avlopp 21282 20977
Avfallshantering 10714 6351
Forsékringskostnader 25196 28 284
Tomtrittsavgald 49 200 49 200
Kabel-tv 3620 4531
Forbrukningsinventarier 0 1191

341 252 1 598 008
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Serviceavg till branschorgan

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrittsavgéld
Bostadsrétterna medlemskap
Fastighetsforsékring
Serviceavtal-Nomor

2019
17 901
15 406
34 005

2235

860

3 980

74 387

2019
21735 048
21 735 048

-1 310 556
-218 426
-1 528 982

20206 066

6 800 000
9400 000
16 200 000

2019-12-31
12 300

4 050
2049

6 006

24 405
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2018
17 901
16 125
27722

1867

758

3900

68 273

2018
21735 048
21 735 048

-1 092 130
-218 426
-1 310 556

20 424 492

6 000 000
6 000 000
12 000 000

2018-12-31
12 300
3980

0

5775

22 055
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2019-12-31
Stadshypotek 1,400 2021-01-30 2 000 000
Stadshypotek 1,400 2020-01-30 1925 000
Stadshypotek 1,400 2022-06-30 1 070 000
Stadshypotek 1,420 2022-12-30 2200 000
7 195 000

10 (11)

Lanebelopp
2018-12-31

2 000 000
1 945 000
1 090 000
2200 000
7 235 000

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom

finansieringen av foreningens fastighet ar av langfristig karaktér.

Lanet pa 1 925 000 kr med forfallodatum 2020-01-30 har forlangts till 2024-01-30 med en ny réntesats

1,397%.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31
Virme 15 487
El 3596
Revision 16 000
Rénta 6 675
Forutbetalda avgifter och hyror 32471
Avfall 1355
Vatten och avlopp 3556

79 140

2018-12-31
16 224

3 838

16 000

6 720

40 820

0

0

83 602
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Not 9 Stillda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 8 250 000 8 250 000
8250 000 8250 000
Johanneshov
Martin Gahmberg Cristina Larsson
Karl Jigland Jon Loman

Min revisionsberittelse har ldamnats

Frida Sylvén
Auktoriserad revisor



